







Práce s textem- družstvo, společenství vlastníků

(Poslední slovo patří mně)
Proč „koupit“ družstevní byt?
Koupit v uvozovkách proto, že právně nejde o koupi, ale o "finanční vyrovnání za převod práv a povinností souvisejících s bytem v majetku bytového družstva."

Obecně má koupě družstevního bytu několik výhod: 

  bývá levnější 

  celá procedura je poměrně rychlá, protože není nutný (a vlastně ani možný) zápis do Katastru nemovitostí; to je zejména v Praze velká výhoda 

  neplatí se daň z převodu nemovitostí; prodávající ale platí daň z příjmů, pokud neuplynulo min. 5 let od nabytí členských práv.

Ale také několik nevýhod: 

  možnost vstupu do špatného družstva, 

  obtížné financování koupě, pokud budeme potřebovat úvěr.

Bytové družstvo
Před uzavřením smlouvy je dobré zjistit si několik podrobností, které se týkají družstva. Uvědomme si, že družstvo je vlastník bytů, spravuje je a stanovuje postup při privatizaci bytů. A zejména ta privatizace je zásadní při kupování bytu na úvěr.

Pro kupujícího je dobré znát: 
a) hodnotu družstevního podílu,
b) výši plateb za služby a příspěvku do fondu oprav,
c) závazky družstva, tj. zejména výše zatím nesplaceného investičního úvěru,
d) hospodaření družstva.

Důležité jsou také vnitřní vztahy mezi jednotlivými družstevníky a mezi nimi a vedením družstva.

Hospodaření družstva 
To jsou zejména otázky výše případného dluhu, finančních rezerv, plánu oprav a rekonstrukcí a jejich financování. 
Je dobré vědět co vše je v majetku družstva a v neposlední řadě je dobré znát způsob, jakým svůj majetek spravuje.
Nejlepší způsob je možnost nahlédnutí do účetnictví.
Pokud má družstvo vytvořené finanční rezervy na plánované nebo předpokládané rekonstrukce, pokud je v majetku družstva několik volných bytů, které nejsou v nájmu družstevníků, ale jsou pronajímány nebo pokud jsou v družstvu vhodné nebytové prostory ke komerčnímu využití, pak kupujeme podíl, jehož hodnota je významně vyšší než hodnota samotného bytu.

Poněkud výhodnější je situace v případě hospodaření Společenství vlastníků jednotek. Následky špatného hospodaření v tomto případě nemohou být tak katastrofální, protože Společenství vlastníků nemůže zastavit byty svých členů. 
Financování 
Problém je v případě financování bankovním (hypotečním) úvěrem nebo úvěrem ze stavební spořitelny, a to zejména s jeho zajištěním.
Jde o to, že podmínkou poskytnutí hypotečního úvěru je, jak je obecně známo, zajištění nemovitostí. Obvykle se jedná o zástavu právě kupovanou nemovitostí. To ovšem v případě družstevního bytu není možné, protože kupující získává pouze družstevní podíl, který nelze do zástavy dát. 
Ještě dobrou variantou je zástava jiné nemovitost, která může být i ve vlastnictví jiné osoby, než která si bere hypoteční úvěr. 

Banky mají řešení a nabízejí i takové hypoteční úvěry, které se zajistit nemovitostí nemusí. Tedy alespoň po určitou dobu.
Převod bytu do osobního vlastnictví
Je možný až po splacení anuity (hodnoty družstevního podílu).
Trocha zábavy

A co všechno nám napsali klienti do hlášení o pojistné události: Život tropí hlouposti. A nejen advokátky dokáží stvořit věty k pousmání.
· Když jsem přijížděl domů, omylem jsem vjel do jiného dvoru a narazil jsem do stromu, který tam stál, protože doma ho na tomto místě nemáme. 

· Druhé auto do mě narazilo bez jakéhokoliv předcházejícího varování. 

· Ten starší pán, kterého jsem přejel, by se na druhou stranu silnice stejně nedostal. 

· Srazil jsem se se stojícím autem. 

· Ten chodec do mě nejprve narazil a potom mi ještě skočil pod auto. 

· Zastavil jsem na krajnici, podíval se na svoji tchýni a skončil v příkopu. 

· Chodec váhal, kterým směrem se má vydat a tak jsem ho přejel. 

· Celý den jsem nakupoval rostliny a sazenice. Cestou domů mně pak na křižovatce zaclonil mi výhled živý plot. 

· Policistovi jsem řekl, že nejsem zraněný. Ale když jsem si odložil klobouk, zjistil jsem, že mám frakturu lebky. 

· Náklaďák nacouval přes čelní sklo rovnou do manželčiny tváře. 

· Když auto sjelo z cesty, vyletěl jsem ven. Později mě v příkopu našla toulavá kočka. 

· Telefonní sloup se rychle přibližoval. Snažila jsem se mu vyhnout, ale v tom do mě z ničeho nic narazil. 

· Ten chlap se potácel po celé silnici. Než jsem ho srazila, musela jsem několikrát prudce strhnout volant. 

· Ten chlap se potácel po celé silnici. Než jsem ho srazila, musela jsem několikrát prudce strhnout volant. 

· Zastavil jsem u stojanu čerpací stanice. Přede mnou stál černý Mercedes. Vyřadil jsem rychlost, zatahoval ruční brzdu a přitom do mě přede mnou stojící vůz naboural. 

· Na tváři pána, který se odrazil od kapoty mého vozu, se objevil nečekaně smutný výraz. 

· Do odstaveného automobilu narazilo vozidlo tak, že vyjelo do protisměru při odbočování z hlavní silnice na vedlejší vpravo dolů. 

· Automobil naboural do přední části naproti jedoucího vozu. Potom společně obě vozidla vjela do příkopu. 

· Při objíždění zkříženého kamionu po levé straně proti mně velkou rychlostí vyjelo vozidlo Škoda Octavia a narazilo do mnou stojícího vozu. 

Zdroj: www.pojisteni.cz
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